STANOVY

Prvni bytové druzstvo Panorama

CASTI.
ZAKLADNi USTANOVENI

Clanek 1
Obchodni firma a sidlo

Obchodni firma zni: Prvni bytové druzstvo Panorama
Sidlo druZstva: Prvni bytové druzstvo Panorama ma sidlo na adrese Videriska 995/63, Styfice, 639 00 Brno

Clanek 2
Pravni postaveni

Prvni bytové druzstvo Panorama (dale jen ,druZzstvo“) je druistvem bytovym, tzn., Ze je spolecenstvim
neuzavieného poctu osob, zaloZzenym zejména za Gcelem zajistovani bytovych potreb svych ¢lent v rozsahu a
zpUsobem podle téchto stanov.

Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi zakona ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich, ZOK), (dale jen zdkon),
ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb. obéanského zékoniku o pravnickych osobach a podnikateli, pokud se
vztahuji také na bytové druZstvo, a témito stanovami.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za plnéni svych zavazk( odpovida
celym svym majetkem. Clenové druZstva neruci za zavazky druZstva, maji vSak na zakladé rozhodnuti ¢lenské
schlize uhrazovaci povinnost presahujici ¢lensky vklad na kryti ztrat druzstva v maximalni vysi uvedené ve
stanovach.

Clanek 3
Pfedmét Cinnosti a podnikani

Predmétem cinnosti druZstva je zajistovani bytovych potteb svych ¢lenli podle téchto stanov a v jejim ramci
zejména:

a) organizovani pfipravy a zajistovani zakoupeni (pofizeni) bytovych jednotek, event. nebytovych jednotek v
domech s byty a nebytovymi prostory do vlastnictvi bytového druzstva,

b) cinnosti spojené s prondjmem druZzstevnich bytl, event. druzstevnich nebytovych prostor, stfesnich ploch,
ploch na obvodovém plasti a jinych obdobnych ploch ¢lendm druzstva nebo jinym osobam,

c) zajistovani spravy, provozu, udrzby, oprav, rekonstrukce, modernizace a jinych zmén staveb a jednotek ve
vlastnictvi druzZstva,

d) zajistovani spravy jiného majetku druzstva,

e) poskytovani a zajistovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor v bytovych domech nebo v
jinych stavbach ve vlastnictvi druZstva a uzavirani pfislusnych smluv k zajistovani téchto plnéni.

Predmét podnikani druzstva je:

sprdva nemovitosti a Cinnosti s tim spojené, vykonavané pro vlastniky jednotek, spolecenstvi vlastnik(
jednotek nebo pro bytova druzstva.

Druzstvo se nesmi pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikdni nebo na jiné ¢innosti dalSich podnikajicich osob nebo
byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

Druzstvo mUlze byt pouze zakladatelem nebo ¢lenem zajmovych sdruzeni pravnickych osob podle zvlastniho
pravniho predpisu sdruZujicich pouze druzstva a spolecenstvi vlastnikd jednotek nebo dalsi pravnické osoby s
obdobnou ¢innosti a Ucastnit se na jejich Cinnosti. Pokud je pfedmétem cinnosti téchto zdjmovych sdruzeni i



podnikani, miZe druZstvo byt jejich ¢lenem pouze v pfipadé, Ze ve sdruZeni nema majetkovou Ucast, nerudi za
jeho zavazky a nepodili se na jeho pripadné ztraté.

Clanek 4
Zakladni kapital

Zakladni kapital druZstva tvofi souhrn ¢lenskych vklad( vsech ¢lend, které ¢lenové druistva zaplatili anebo k
jejichz splaceni se zavazali. Clenskym vkladem je:

a) zakladni ¢lensky vklad ve vysi uréené témito stanovami,

b) dalsi ¢lensky vklad ve vysi vypoctené podle téchto stanov, jimz se ¢len druzstva Ucastni na zakoupeni
(pofizeni) bytovych, event. i nebytovych jednotek (druZstevnich bytd a druzstevnich nebytovych prostor) do
vlastnictvi druZstva.

Clanek 5
Zakladni ustanoveni o clenstvi

Clenem druZstva maze byt fyzickd nebo pravnicka osoba, aviak ¢lenem druZstva Ucastnicim se na zakoupeni
(porizeni) bytovych, event. i nebytovych jednotek v domech s byty a nebytovymi prostory do vlastnictvi
bytového druzstva, miZe byt pouze osoba, kterd se zavazala ke splaceni dalsiho ¢lenského vkladu ve vysi
uréené podle stanov za ucelem financovani zakoupeni (pofizeni) téchto jednotek.

CAST L.
CLENSTVi V DRUZSTVU

Clanek 6
Vznik clenstvi v druzstvu

Clenstvi vznika po splnéni podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami

a) pfi zaloZeni druzstva dnem vzniku druzstva,

b) za trvani druZzstva
e prijetim za ¢lena druzstva na zékladé pisemné clenské prihlasky, nebo
e prevodem i prechodem clenskych prav a povinnosti, nebo
e jinym zplsobem stanovenym zakonem.

V pripadé pfijeti za Clena druZstva na zdkladé pisemné clenské prihlasky vznikne clenstvi nejdfive dnem
zaplaceni zdkladniho clenského vkladu a jde-li o ¢lena Gcastniciho se na financovani zakoupeni (pofizeni)
bytovych, event. i nebytovych jednotek nejdfive poté, co se zavazal ke splaceni dalsiho ¢lenského vkladu
uréeného v téchto stanovach. Podminkou vzniku ¢lenstvi je pisemné prohlaseni o prevzeti vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu, uzavieni smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu a splaceni celé vyse zdkladniho
¢lenského vkladu. Pristupujici ¢len do druZstva je povinen splnit vkladovou povinnost k zakladnimu ¢lenskému
vkladu nejpozdéji do 7 dnd od podani prihlasky za clena druZstva. Vkladovou povinnost k zdkladnimu
¢lenskému vkladu je mozné splnit jen splacenim v penézich na ucet druzstva vedeny bankou anebo hotové do
pokladny druZstva.

O prijeti za ¢lena na zakladé ¢lenské prihlasky rozhoduje statutarni orgadn druzstva, ktery je vazan podminkami
uvedenymi v téchto stanovach.

Vznik a zanik spolecného clenstvi manzelll a preména spole¢ného Clenstvi manzZeld na ¢lenstvi jednoho z
manzell se ridi ob¢anskym zakonikem.

e Vznikne-li jen jednomu z manZzel( za trvani manZelstvi prdvo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu, vznikne se spoleénym najmem bytu manzely i spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu. Spolecné Elenstvi
manzell nevznikne, jestlize manzelé spolu trvale nefZiji. Ze spolec¢ného clenstvi jsou oba manzelé opravnéni



a povinni spole¢né a nerozdilné. Manzelé jako spolecni clenové maji i spolecny hlas.

e V pfipadé smrti jednoho z manzelll zanikd spoleéné C¢lenstvi manzell, pozlstaly manzZel zlstava
samostatnym ¢lenem druZstva a jemu naleZi ¢lenska prava a povinnosti.

e Spolecné ¢lenstvi manzelll v druzstvu zanikne rozvedenym manzeldm na zakladé jejich dohody o tom, kdo z
nich bude jako ¢len druZstva dale ndjemcem bytu. Nedojde-li k dohodé, rozhodne na navrh jednoho z nich
soud.

Clanek 7
Seznam €lent druistva

Druzstvo je povinno vést seznam svych ¢lenl s naleZitostmi stanovenymi v § 580 zdkona o obchodnich
korporacich. V seznamu se v ramci vyznacovani vSsech zmén evidovanych skutec¢nosti aktudlné vyznacuje také
vySe splaceného dalSiho ¢lenského vkladu, jimz se ¢len druZzstva Ucastni na financovani zakoupeni (poftizeni)
bytovych, event. i nebytovych, jednotek do vlastnictvi bytového druzstva.

Clanek 8
Obecna prava a povinnosti ¢lena druzstva

Clen druZstva ma prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpisti a z téchto stanov a v
rdmci toho

a) ¢len ma zejména tato prava:

e (castnit se na projednavani a rozhodovani o zaleZitostech druzstva na jednani
¢lenské schlize,

e volit a byt volen do organli druZstva a uUcastnit se na fizeni a kontrole cinnosti druZstva
prostrednictvim jeho organl za podminek uréenych zakonem a témito stanovami,

e podilet se na ¢innosti druzstva vykonavané podle téchto stanov,

e podavat navrhy a podnéty nebo stiznosti organtim druZstva a vyZadovat zpravu o zpUsobu jejich
vyfizeni.
b) ¢len ma zejména tyto povinnosti:

e dodrZovat stanovy a usneseni organt druZstva,

e chranit majetek druistva, upozorfovat druzstvo na Skody, které tomuto majetku hrozi a
upozornovat na dalsi skutecnosti, o nichz se dozvédél, Zze ohroZuji majetek druzstva ¢i poskozuji
zajmy druZstva a jeho clenq,

e plnit své zavazky vaci druzstvu, které vyplyvaji z jeho clenstvi,

e plnit svoji uhrazovaci povinnost nad ramec clenského vkladu ke kryti ztrat druzstva na zékladé
usneseni ¢lenské schlize, nejvice vsak do vyse trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu.

DruZstvo je opravnéno uplatriovat vici ¢lenovi druZzstva plnéni jeho zédvazk( vaci druzstvu podle zdkona a
stanov a je povinno predevsim v ¢innosti svych organl vytvaret podminky pro uplatnéni a dodrZovani prav
¢lena v druZstvu.

Clanek 9
Zvlastni prava a povinnosti ¢lena ucastniciho se na zakoupeni (pofizeni)
bytovych, event. i nebytovych jednotek do vlastnictvi druzstva

Clen druZstva Ucastnici se na financovani zakoupeni (pofizeni) bytovych, event. i nebytovych jednotek do
vlastnictvi druzstva, ma tato prava:



a) na sdéleni od druzstva, jaka vyse dalSiho clenského vkladu, jimz se financné podili na financovani
zakoupeni (pofizeni) bytovych, event. i nebytovych jednotek do vlastnictvi druzstva, byla stanovena
¢lenskou schizi a jakym zplsobem a v jaké lhité ma byt splacena,

b) na uzavieni najemni smlouvy o uzivani druzstevniho bytu (ptip. druzstevniho nebytového prostoru),
na jehoZ pofizeni se podilel svym dalSim clenskym vkladem podle téchto stanov. Toto pravo vznika
dnem nasledujicim po doruceni druzstvu kupni smlouvy s vyznacenym vkladem prdva do katastru
nemovitosti, na zakladé které se druistvo stalo vlastnikem predmétné bytové nebo nebytové
jednotky. Pravo na uzavieni najemni smlouvy ma rovnéz pravni nastupce clena na zakladé prevodu
nebo prechodu ¢lenskych prav a povinnosti v druzstvu,

c) na zajisténi plnéni poskytovanych s uzivdnim bytu nebo nebytovych prostor (sluzeb) a cinnosti
spojenych se sprdvou, provozem a udrzbou a dalSich s tim spojenych cinnosti, vykondvanych
druzstvem podle téchto stanov.

Clen druZstva Géastnici se na financovani zakoupeni (pofizeni) bytovych, event. i nebytovych, jednotek do
vlastnictvi druZstva, ma povinnost splatit dalSi ¢lensky vklad podle odst. 1 pism. a) zpUsobem a ve Ilhaté
stanovené usnesenim ¢lenské schlize.

Jakmile se stane najemcem druzstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru ma clen druzstva dale
povinnosti:

a) platit najemné stanovené na zakladé kalkulace ve vysi stanovené Clenskou schiizi, platit zalohy na
Uhradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru stanovené prislusSnym
organem druzstva a doplatky podle vyuctovani provedeného druzstvem. Kalkulace najemného
zahrnuje splatky uvérd a aroky z nich, naklady na opravy a Udrzbu domu a na technické zhodnoceni
domu, naklady na pojisténi domu, dan z nemovitosti, naklady na spravu druzstva a domu,

b) splacet v najemném castky odpovidajici splatkam dvéru druzstva a jeho pfislusenstvi, které podle
vyuctovani financovani zakoupeni (pofizeni) bytovych, event. i nebytovych, jednotek do vlastnictvi
druZstva, pripadaji na druzstevni byt nebo druZstevni nebytovy prostor, ktery ¢len druZstva jakozto
najemce uZiva; Castky pfipadajici na druzstevni byt nebo druZstevni nebytovy prostor se vypoctou ze
splatek Uvéru poskytnutého druzstvu a jeho pfislusenstvi, a to v poméru nesplacené jistiny z Uvéru
pfipadajici na zakoupeni (pofizeni) tohoto bytu (nebytového prostoru) k celkové vysi nesplacené
jistiny avéru poskytnutého na zakoupeni (poftizeni) vSech druzstevnich byt(i a druzstevnich nebytovych
prostor druZstva zakoupenych (potizenych) timto Uvérem,

c) plnit v¢as a radné vsechny dalsi povinnosti, které vyplyvaji z najemni smlouvy na uZivani druzstevniho
bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru,

d) dodrZovat dalsi pravidla v souvislosti s uZivanim druzstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového
prostoru, schvalena ¢lenskou schizi a pfipadné uvedena v domovnim radu vydaném druzstvem.

Clen, ktery je ndjemcem druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru, je povinen zajisfovat na
sv(j naklad drobné opravy a béZnou udrzbu bytu (nebytového prostoru), jehoZ je najemcem, v rozsahu a
zpUsobem podle nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb., pokud neni v téchto stanovach stanoveno jinak.

Clanek 10
Majetkova ucast clena v druzstvu

Majetkovou ucast ¢lena v druzstvu tvori penézité vklady, jimiz jsou:

a) zakladni clensky vklad ve vysi 5.000,-K¢ (slovy: pét tisic korun cCeskych). Zaplaceni zakladniho
¢lenského vkladu je podminkou vzniku ¢lenstvi v druzstvu.

b) dalsi ¢lensky vklad, jimZ se ¢len Ucastnici se na zakoupeni (pofizeni) bytovych, event. i nebytovych
jednotek do vlastnictvi druzstva finanéné podili na pofizeni bytu nebo nebytového prostoru, jehoz
bude najemcem. Vysi dalSiho clenského vkladu, k jehoz splaceni je ¢len povinen se zavazat, urci
Clenska schiize, a to jako jednorazovy vklad ve vysi nejméné 30% pofizovacich ndklad(l druzstevniho



bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru, jehoz ma byt ¢len najemcem a spolu s nim mésicni
vklad na dobu a ve vysi stanovené v dohodé o clenstvi v bytovém druzstvu.

Dalsi ¢lensky vklad podle odst. 1 pism. b) je ¢len povinen splatit minimalné ve vysi stanovené ¢lenskou schlzi
druZstva podle vyse potizovaci naklad(l spojenych se zakoupenim (pofizenim bytové nebo nebytové jednotky
do vlastnictvi druzstva). Clen je povinen tento dalsi ¢lensky vklad zaplatit nejméné ve vysi, ve Ihiité a zptisobem
stanovenym v usneseni ¢lenské schiize druistva, pficemz usneseni ¢lenské schize nesmi urcit Ih(tu kratsi nez
patnact dnl. Vkladovou povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu je mozné splnit jen splacenim v penézich na
ucet druzstva vedeny bankou.

Clanek 11
Zanik clenstvi

Zplsoby zaniku Clenstvi se fidi ustanovenimi zakona o obchodnich korporacich o zaniku élenstvi v druzstvu.
Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,

b) vystoupenim clena,

c) vyloucenim ¢lena,

d) prevodem druzstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druzstva,

g) zanikem prdavnické osoby, ktera je ¢lenem druzstva,

h) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

i) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

j) dorucenim vyrozuméni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci

nebo, nejsou-li ¢clenska prava a povinnosti prevoditelné, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti
postizenim clenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exekucniho prikazu k postizeni ¢lenskych
prav a povinnosti po uplynuti lhity uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle jiného
pravniho predpisu, byl-li v této IhGté podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o
tomto navrhu,

k) zanikem druZstva bez pravniho nastupce,

) zpusobem uvedenym v ¢l. 31 odst. 4 téchto stanov.

Clena druistva lze z druistva vyloucit z diivodil uvedenych v § 734 zdkona o obchodnich korporacich. Za jiny
dalezity divod, pro ktery lze ¢lena z druZstva vyloucit ve smyslu § 614 zdkona o obchodnich korporacich, se
povaZuje poruseni povinnosti spojenych s nagjmem druZstevniho nebytového prostoru, na jejichz zakladé lze
vypovédét ndjem nebytového prostoru, nejde-li podle téchto stanov o poruseni ¢lenskych povinnosti. Za hrubé
poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu, pro ktery lze c¢lena druZstva vyloudit, se povaZuje zejména
nezaplaceni najemného a uhrady za plnéni poskytovana s uZivanim bytu nebo nebytového prostoru ve vysi
odpovidajici trojnasobku mési¢niho najemného a uUhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu nebo
nebytového prostoru.

Pfi zaniku clenstvi za trvani druzstva ma clen narok na vyporadaci podil. Pro urceni vyporadaciho podilu je
rozhodny stav vlastniho kapitalu druzstva podle ucetni zavérky za rok, v némz ¢lenstvi zaniklo. Pri ur€ovani vyse
vyporadaciho podilu se nepfrihliZi ke kapitalu, jenZ je v nedélitelném fondu. Vyporadaci podil je splacenou vysi
dalSiho clenského vkladu a vysi jistiny splacené na Uvér pro pofizeni (financovani) jednotky, jiz je clen
najemcem. Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznikne dnem nasledujicim po dni, kdy bude pfislusny byt
pridélen jinému C¢lenu druZstva a ten zaplati v plné vysi ¢astku, kterda méla byt ke dni Uhrady zaplacena ze strany
dosavadniho ¢lena druZstva podle prislusné smlouvy o pridéleni jednotky, a to nejpozdéji do 2 let od zaniku
¢lenstvi dosavadniho ¢lena, i kdyZ do té doby nebude novy ¢len druZstva na misto dosavadniho ¢lena nalezen.
DruZstvo je opravnéno z Castky vyporadaciho podilu odecist nesplacené zavazky ¢lena vUci druZstvu, jejichz
splatnost nastala pred dnem, kdy se vyporadaci podil stal splatnym.

Clanek 12
Pfevod druistevniho podilu

Pro prevod druzstevniho podilu se pouziji § 736 zakona o obchodnich korporacich. Druzstvo uzavie najemni
smlouvu s nabyvatelem druzZstevniho podilu do tficeti dnli ode dne, kdy dojde podle uvedeného zakonného
ustanoveni k pfevodu druzstevniho podilu ve vztahu k druzstvu.



Pfi prevodu druzstevniho podilu nevznika prevodci narok na vyporadaci podil. Uhradu za prevod si Géastnici
dohody o prevodu druzstevniho podilu dohodnou mezi sebou; sjednana vyse Uhrady vSak nema vliv na vysi
¢lenského podilu ¢lena v druzstvu, jimz se rozumi majetkova Ucast ¢lena v druzstvu podle téchto stanov.

CAST 11
ORGANY DRUZSTVA

Clanek 13
Obecna ustanoveni

Druzstvo je malym druzstvem ve smyslu § 726 zakona o obchodnich korporacich, v platném znéni.
Organy druZstva jsou:

a) Clenska schize,
b) predseda.

Clenska schlize plni pisobnost kontrolni komise. Statutarnim organem je predseda.
Clanek 14

Do organl druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva. Je-li clenem voleného orgdnu  druzstva pravnicka
osoba, vykonavd prava a povinnosti spojené s clenstvim fyzickd osoba, kterd je k tomu zmocnéna, jinak
pravnickou osobu zastupuje €len jejiho statutarniho organu.

Funkéni obdobi ¢lenl volenych organt druZstva je 5 let a pocitd se ode dne zvoleni. V ostatnim plati pro
Clenstvi v orgdnech druzstva ustanoveni zakona o obchodnich korporacich a ob¢anského zakoniku.

Clenskd schiize je zplisobild jednat a usnaset se, byla-li Fadné svolana a je-li pfitomna nadpoloviéni vétiina
¢lenll druZstva. K prijeti usneseni se vyZaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny pfitomnych, pokud zakon nebo tyto
stanovy nevyZaduji souhlas vyssi, tj. kvalifikované vétsiny. Pro konani a usnaseni nahradni ¢lenské schlize plati
§ 647 a nasl. zakona o obchodnich korporacich.

Clanek 15

Clenové organ( druZstva jsou povinni vykonavat své funkce svédomité, plnit svéfené tkoly a dodriovat obecné
zavazné pravni predpisy a stanovy. Pokud pfi vykonu funkce zpUsobi druzstvu skodu, odpovidaji za ni v rozsahu
stanoveném zdkonem.

Naroky druzstva z odpovédnosti ¢lenl orgdnd druzstva za Skodu uplatiuje ¢lenska schiize prostfednictvim ji
urceného Clena.

Clanek 16

Neplni-li ¢len voleného organu druzstva radné svou funkci, mize jej pred uplynutim funkéniho obdobi odvolat
organ, ktery jej zvolil a zvolit na jeho misto jiného ¢lena druzstva.

Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, maze z funkce odstoupit, je véak povinen ozndmit to organu, ktery
ho zvolil. Jeho funkce konc¢i dnem, kdy odstoupeni projednal organ, ktery ho zvolil. Pfislusny orgdn musi
projednat odstoupeni na svém nejblizSim zasedani poté, kdy se o odstoupeni dovédél, nejdéle vsak do tri
mésicl. Po marném uplynuti této lhaty se odstoupeni poklada za projednané.

Za odstoupivsiho ¢lena organu druzstva muZe tento organ povolat zastupujiciho ¢lena az do doby, kdy mizZe byt
provedena radna volba nového ¢lena. Zastupujici ¢len ma prava a povinnosti fadného ¢lena.

Ustanoveni odstavce 3 plati i v pfipadé, Ze €lenstvi v organu druzstva zanikne smrti.

Clenim orgdnl druZstva miiZe byt za vykon funkce pfizndna odména podle rozhodnuti ¢lenské schiize,
popfipadé i poskytnuta nahrada uslé mzdy a nakladd spojenych s vykonem funkce.



Kazdému ¢lenu organu druZstva nalezi jeden hlas.

V organech druZstva se hlasuje verejné. V jednotlivych pfipadech se mizZe jednajici orgdn  usnést na tajném
hlasovani.

Clanek 17
Clenska schiize

Nejvy$sim orgdnem druZstva je schize ¢len( druzstva (déle jen ¢lenska schize).

Do vyluéné plsobnosti ¢lenské schlze naleZi zaleZitosti, svéfené do jeji plisobnosti zdkonem, zejména ust. §
656 zakona o obchodnich korporacich, a déle:

a) pfijimat a ménit stanovy,

b) volit a odvolavat organy druzstva,

c) rozhodovat o rozdéleni a uZiti zisku, popfipadé zplsobu Uhrady ztraty,

d) rozhodovat o vysi pravidelnych mésic¢nich plateb najemci-clent druzstva (resp. najemcu-neclent
druZstva) a o terminu a zpUsobu téchto plateb,

e) schvalovat vysi dal$iho ¢lenského vkladu dle Clanku 10 stanov a lhitu jeho splatnosti,

f) rozhodovat o zplsobu pouziti fondl a o zruseni téchto fondq,

g) schvalovat Zadost o poskytnuti Uvéru na financovani zakoupeni (pofizeni) bytovych a nebytovych
jednotek do vlastnictvi druzstva,

h) schvalovat uzavieni zastavni smlouvy s bankou, ktera hodla poskytnout druzstvu Uvér na financovani

,

zakoupeni (potizeni) bytovych, event. u nebytovych, jednotek do vlastnictvi druZstva, k zajisténi
nesplacené casti Uvéru, véetné prislusenstvi,

i) schvalovat pfijeti Uvéru a uzavreni zastavni smlouvu tykajici se nemovitého majetku, vzdy vsak jediné
v souvislosti s pofizenim bytovych nebo nebytovych jednotek do vlastnictvi druzstva anebo z divodu
zévazkl spojenych se zajistovanim spravy, provozu, Udrzby, oprav, rekonstrukce, modernizace a jinych
zmén nemovitosti ve vlastnictvi druZstva,

j) rozhodovat v dalSich zaleZitostech stanovenych zakonem nebo témito stanovami, anebo v
zdéleZitostech, které si k rozhodnuti vyhradila.

V souladu s § 726 zdkona o obchodnich korporacich patii do plsobnosti ¢lenské schiize také plsobnost
kontrolni komise.

Clenska schiize je opravnéna kontrolovat veskerou &innost predsedy a projednavat stiznosti ¢lend druzstva.

Clenskd schlize je opravnéna vyzadovat od predsedy jakékoli informace o hospodafeni druzstva. Pfedseda je
povinen bez zbytecného odkladu oznamit clenské schizi vsechny skutecnosti, které mohou mit zavainé
dasledky v hospodareni nebo postaveni druzstva a jeho ¢len(.

K jednotlivym Ukonlm muZe ¢lenska schlize povéfit jednoho nebo vice clend, ktefi v této véci maji opravnéni
Zadat informace v rozsahu opravnéni ¢lenské schuize.

Clenskd schiize rozhoduje o zméné nebo zru$eni pravomocného rozhodnuti predsedy druistva, kterym byly
poruseny obecné zdvazné pravni predpisy nebo stanovy druZstva, jestlize od nabyti pravni moci rozhodnuti do
podani navrhu neuplynul vice nez jeden rok.

Clanek 18

Predseda druZstva svolava cClenskou schlzi ve Ihdtach urcenych stanovami, nejméné vsak jednou za kazidé
Ucetni obdobi a dale v pripadech uvedenych v tomto ¢lanku stanov. Clenska schiize, na které se ma projednat
fadna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésicli po skonéeni ucetniho obdobi, za které je fadna
ucetni zavérka sestavena.

Clenska schiize musi byt svoldna, pozada-li o to pisemné alespori 10 % &len(l druZstva, tak, aby se konala do 30
dnd po doruceni Zadosti. Konani ¢lenské schlize musi byt ozndmeno vsem ¢lentim.

Svolavatel nejméné 15 (slovy: patnact) dnd prede dnem konani ¢lenské schiize uverejni pozvanku na ¢lenskou
schizi na internetovych strankach bytového druistva a soucasné ji zasle ¢lenlm na adresu uvedenou



vseznamu C¢len. Uvefejnénim pozvanky se povaZuje pozvdnka za dorucenou. Pozvdnka musi byt na
internetovych strankach uverejnéna aZz do okamziku konani ¢lenské schiize. Pisemné pozvanky dale obsahuji
alespon

a) firmu a sidlo bytového druzstva,

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schlize; misto a doba zahdjeni ¢lenské schiize se urdi tak, aby co
nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji zucastnit,

c) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schlize nebo nahradni ¢lenska schize,

d) program Clenské schlize a

e) misto, kde se ¢len mlZe seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu ¢lenské schize,

pokud nejsou priloZzeny k pozvance. Spolu s pozvankou se zpravidla zasilaji i pisemné podkladové
materidly. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoZ disledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v priloze téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Clen druistva mGze pisemné zmocnit jiného ¢lena druZstva nebo jinou osobu, aby jej na ¢lenské schizi
zastupovala. Tim nejsou dotCeny predpisy o zastoupeni ze zdkona nebo na zakladé soudniho rozhodnuti.

Pti hlasovani ma kazdy ¢len jeden hlas.

Neni-li ¢lenska schlze schopna se usnaset, svola predseda nahradni clenskou schizi tak, aby se konala do tii
tydnl ode dne, kdy se méla konat clenskd schiize plvodné svolana. Nahradni clenskd schlize musi mit
nezménény porad jednani a je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych ¢lend.

O kazdé clenské schizi se potizuje zapis. Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho prilohy k nahlédnuti. O
rozhodnuti Clenské schlize, jimZz se méni stanovy druZzstva, musi byt pofizen notarsky zdapis, ktery musi
obsahovat téz schvaleny text zmény stanov.

Clanek 19
Predseda

Predsedou, popf. zastupcem uvedenym v ¢l. 14 odst. 1. téchto stanov, mize byt fyzicka osoba, ktera dosahla
véku 18 let, je plné zpUsobild k pravnim jednanim, ktera je bezihonna ve smyslu zdkona o Zivhostenském
podnikani a u niz nenastala skutecnost, jez je prekazkou provozovani Zivnosti podle zakona o Zivhostenském
podnikani, nebo pravnicka osoba, ktera je clenem druzstva. Funkcni obdobi predsedy je pétileté.

Predseda nebo zastupce uvedeny v ¢l. 14 odst. 1. téchto stanov pravidelné podava ¢lenské schiizi zpravy o své
¢innosti a o ¢innosti druZstva, svolava a pfipravuje jednani ¢lenské schize.

Predseda je opravnén jednat jménem druistva navenek ve vsech vécech. Pravni jednani, pro které je
predepsana pisemna forma, podepisuje predseda druZstva nebo zastupce uvedeny v ¢l. 14 odst. 1. téchto
stanov.

K uzavreni smlouvy, na jejimz zakladé ma druzZstvo nabyt nebo zcizit majetek, presahuje-li hodnota nabyvaného
nebo zcizovaného majetku v priibéhu jednoho ucetniho obdobi jednu tretinu zakladniho kapitalu vyplyvajiciho

z posledni fadné ucetni zavérky, se vyZzaduje souhlas ¢lenské schiize; to neplati pfi prevodech jednotek dle ¢l.
31 téchto stanov.

Clanek 20
Predseda je vykonnym a statutarnim organem druzstva. Ridi ¢innost druZstva a rozhoduje o zéleZitostech, které
nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim c¢lenské schlize vyhrazeny jinému organu. Za svou cinnost
odpovida ¢lenské schizi.
Predseda je povinen vykondvat svou plsobnost s péci radného hospodare.
Predseda plni usneseni Clenské schiize, pokud jsou v souladu s pravnimi predpisy a stanovami. Predseda

odpovida za skodu, kterou zpUsobil druzstvu plnénim usneseni ¢lenské schlize jen, je-li toto usneseni ¢lenské
schlize v rozporu s pravnimi predpisy.



4.

1.

Predseda fidi Cinnost druzstva v postaveni vedouciho organizace ve smyslu pracovnépravnich a ostatnich
obecné zavaznych pravnich predpisd.

Clanek 21
Zakaz konkurence

Zakaz konkurence se fidi ust. § 710 a § 711 zakona o obchodnich korporacich.

CAST IV.
HOSPODARENi DRUZSTVA

Clanek 22
Financovani zakoupeni (pofizeni) bytovych,
event. i nebytovych, jednotek do vlastnictvi druzstva

Financovani zakoupeni (pofizeni) bytovych, event. i nebytovych jednotek do vlastnictvi druzstva se uskutecnuje
za financni Ucasti ¢lent dle téchto stanov.

Podrobnosti tykajici se zaleZitosti podle odst. 1. mohou byt stanoveny smérnici schvalenou ¢lenskou schizi,
vzdy vSak v souladu s témito stanovami.

Clanek 23
Najemné za uZivani druZstevnich bytl a druistevnich nebytovych prostor

Vysi ndjemného stanovi pro jednotlivé cleny - ndjemce druZstevnich byt a druZstevnich nebytovych prostor -
¢lenska schize druzstva podle kalkulace urcené témito stanovami v ¢lanku 9 odst. 3 pism. a).

Vysi Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru (ceny
sluZeb) a vysi zéloh pro jednotlivé cleny - najemce druzstevnich bytd a druZzstevnich nebytovych prostor -
stanovi ¢lenska schlze spolu s terminy plateb a terminy pro vyuctovani zaloh na Uhradu cen sluzeb a zaplaceni
nedoplatkd ¢i vraceni preplatkd.

Podrobnosti tykajici se zaleZitosti podle odstavce 1 a 2 mohou byt stanoveny smérnici schvalenou clenskou
schizi, vidy vsak v souladu s témito stanovami.

Clanek 24
Zpusob poutziti zisku a uhrady ztraty

Pripadny zisk se nerozdéluje mezi ¢leny druZstva a poufZije se pro Ucely predmétu cinnosti druzstva uvedeného
v ¢lanku 3 odst. 1 pism. a) a c) stanov.

Pfipadna ztrata se hradi nejdfive z majetku druistva a poté z uhrazovaci povinnosti ¢leni zplsobem
stanovenym usnesenim ¢lenské schlize.

Clanek 25
Spravce vkladd

Clenem uréenym ke spravé vkladG splacenych zakladajicimi ¢leny pred vznikem druZstva byla uréena
spole¢nost M.S. Kufimska, s.r.o., IC: 277 19 120, se sidlem Koli$té 1912/13, 602 00 Brno.

Clanek 26
Fondy druistva

Druzstvo zfidilo pfi svém vzniku nedélitelny fond ve vySi 10 % zapisovaného zdkladniho kapitdlu ve vysi
50.000,- K¢ (padesat tisic korun ¢eskych). Tento fond druzstvo doplfiuje nejméné o 10% roc¢niho Cistého zisku a
to az do doby, nez vySe nedélitelného fondu dosdhne castky rovnajici se poloviné zapisovaného zakladniho
kapitalu druzstva.

Nedélitelny fond se nesmi pouzit za trvani druzstva k rozdéleni mezi ¢leny.



Prostfedky nedélitelného fondu Ize pouzit jen na Uhradu ztraty z hospodareni druzstva.

Druzstvo dale vytvari, vedle Uhrady béZznych provoznich nakladd a nakladd na spravu, dlouhodobou zalohu na
opravy a na investice (stavebni Upravy, modernizace, rekonstrukce domu nebo bytovych a nebytovych
jednotek, pofizeni dlouhodobého majetku apod.); tato dlouhodobad zadloha je tvorfena v ramci platby
najemného, jehoZ vyse je kalkulovana podle téchto stanov. Pro tyto ucely mlzZe druZstvo usnesenim ¢lenské
schlize vytvofit fond. Podrobnosti pro jeho tvorbu a pouZiti mohou byt stanoveny smérnici schvalenou
¢lenskou schizi.

Druzstvo muZe na zakladé usneseni ¢lenské schlize vytvaret pFipadné i dalsi fondy podle podminek a potreb
druZstva. ZpUsob tvorby a poufZiti téchto fondd musi schvélen ¢lenskou schizi.

Clanek 27
Omezeni nakladani s majetkem druzstva

Druzstvo nesmi bez souhlasu ¢lenské schilize nakladat s druzstevnimi byty a druzstevnimi nebytovymi prostory.

Clanek 28
Vedeni ucetnictvi

Druzstvo vede Uéetnictvi podle pravnich predpist o Ucetnictvi a sestavuje za kazdy rok Gcetni zavérku. Clenové
druzstva si mohou vyZadat fadnou Ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku a Uhrady ztrat k nahlédnuti. V
ostatnim (napf. kdy je povinny audit a kdy je povinnost sestavit vyroc¢ni zpravu apod.) plati prislusné pravni
predpisy.

CAST V.
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clanek 29

Najemni smlouvu o najmu druzstevniho bytu Ize ve smyslu § 2201 a nasl. a § 2235 a nasl. obcanského zakoniku
ve spojeni s § 741 zakona o obchodnich korporacich uzavfit pouze za podminek upravenych v téchto
stanovach, pricemz predevsim

a) pravo na uzavieni ndjemni smlouvy vznikne ¢lenovi druzstva za podminek urcenych témito stanovami,

b) naleZitosti ndjemni smlouvy se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku, zdkona o obchodnich
korporacich a déle ustanovenimi téchto stanov, zejména téz ustanovenimi dale uvedenymi pod pism.
c) tohoto ¢lanku,

c) zpusob vypoctu ndjemného za uzivani druzstevniho bytu se fidi ustanovenim ¢lanku 23 téchto stanov
a pripadnymi smérnicemi druzstva schvalenymi ¢lenskou schiizi podle ¢lanku 23 odst. 3 téchto stanov.

Clanek 30
Pro prava a povinnosti z najemni smlouvy uzaviené podle ¢lanku 29 téchto stanov se déle pouZiji ustanoveni
obcanského zakoniku o najmu bytu, pokud se vztahuji na ndjem druzstevniho bytu, a ustanoveni zakona o

obchodnich korporacich.

Pro spolecné clenstvi manZell v bytovém druzstvu a pro spolecny najem druzstevniho bytu manzely se pouZiji
ustanoveni obcanského zakoniku, upravujici tyto zaleZitosti.

Clen, ktery uzaviel najemni smlouvu, je povinen platit Ghrady stanovené €&lenskou schlizi v souvislosti s
uzivanim bytu (dale jen ndjemné) ve vysi stanovené ¢lenskou schizi.

Zanik najmu druzstevniho bytu se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.
Clanek 31

Pfevod bytovych a nebytovych jednotek
(druzstevnich byt a druZstevnich nebytovych prostor) do vlastnictvi ¢lena druistva
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Clen druzstva Gcastnici se na pofizeni druzstevnich byt a nebytovych prostor dal$im ¢lenskym vkladem ve vysi
nejméné 30% z pofizovacich nakladd jako najemce druZstevniho bytu a nebytového prostoru je opravnén za
trvani Uvérového vztahu dle pfislusné smlouvy uzaviené s bankovnim dstavem, ktery poskytl za timto Ucelem
uvér druzstvu, doplatit alikvotni ¢ast Gvéru pripadajiciho na druZstevni byt nebo nebytovy prostor ve vysi
aktudlné stanovené castky bankovnim Ustavem, a to za Ucelem vymazu zastavniho prava zfizeného k zajisténi
uvéru na konkrétni bytové ¢i nebytové jednotce.

Po vyplaceni alikvotni ¢asti Uvéru pfipadajiciho na druzstevni byt nebo nebytovy prostor a vymazu zastavniho
prava na prislusné jednotce a splaceni veskeré majetkové Ucasti ¢lena v druzstvu, pozada-li o to c¢len druzstva,
prevede druzstvo uvedenou jednotku do vlastnictvi ¢lena druZstva Ucastniciho se na pofizeni dotcené jednotky
— najemce druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru, a to bezuplatné.

Narok na prevedeni jednotky (druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru) dle predchoziho
bodu vznika clenovi druzstva i po radném (nikoliv predcasném) doplaceni alikvotni ¢asti Gvéru ve splatkach
stanovenych v nagjemném a splaceni veskeré majetkové Ucasti ¢lena v druzstvu.

Predseda druZstva je opravnén uzaviit za druzstvo smlouvy o prevodu vlastnictvi jednotky za splnéni vyse
uvedenych podminek, jejiz soucasti bude dohoda o zaniku clenstvi v druzstvu. Dohoda o zaniku ¢lenstvi mize
byt uzaviena za predpokladu, Ze tento ¢len nema dalsi ¢lensky podil v druzstvu, na jehoZ pofizeni se podilel
dalsim ¢lenskym vkladem dle odst. 1. tohoto ¢lanku.

Jednotlivé jednotky ve vlastnictvi druzstva (druzstevni byty a druZzstevni nebytové prostory) nelze nabyt do
vlastnictvi ¢lena druzstva do doby Uplného splaceni alikvotni ¢asti Uvéru pripadajici na pfislusnou jednotku a
splaceni veskeré majetkové Ucasti ¢lena v druzstvu.

CAST VI.
ZRUSENI, LIKVIDACE A ZMENA PRAVNi FORMY DRUZSTVA

Clanek 32
Zruseni a likvidace druistva

Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstfiku. DruZstvo zicastnéné na preshranicni fuzi zanikd dnem zapisu
preshranicni fuze do obchodniho rejstfiku nebo do zahrani¢niho obchodniho rejstriku.

Druistvo se zrusuje:

a) usnesenim Clenské schlize,

b) zrusenim Upadku po splnéni rozvrhového usneseni nebo zrusenim uUpadku z ddvodu, Ze majetek
dluznika je zcela nepostacujici, anebo zamitnutim insolven¢niho ndvrhu pro nedostatek majetku
dluznika,

c) rozhodnutim soudu.

rozhodnuti ¢lenské schiize o zruseni druzstva musi byt pofizen notarsky zapis.

Clanek 33
Pfeména druistva

Pfeménu druZstva lze uskutecnit:

a) Fuzi,
b) Rozdélenim,
c) zménou pravni formy.

Pfeména druzstva se provadi podle schvaleného projektu premény.
Pfeména druzstva musi byt schvélena ¢lenskou schizi druzstva.

O rozhodnuti ¢lenské schiize druzstva o preméné musi byt porizen notarsky zapis, jehoz prilohou je projekt
premény.
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5.  Pokud stanovy neurcuji jinak, Fidi se preména druZstva zakonem ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich
spolecnosti a druzstev.

Clanek 34
Likvidace druistva

1.  ZruSené druzstvo vstupuje do likvidace, likvidatora jmenuje ¢lenska schiize.

2. Pfi zrueni druzstva s naslednou likvidaci maji ¢lenové narok na rozdéleni likvidaéniho zGstatku. Clen, ktery se
Ucastnil zakoupeni (pofizeni) bytovych, event. i nebytovych, jednotek do vlastnictvi druzstva, ma narok na
likvidaéni zdstatek v poméru podle vyse splaceného zdkladniho élenského vkladu a dalsiho ¢lenského vkladu, a
po odecteni ostatnich zavazk( vici druzstvu.

CAST VIL.
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 35

1. Pokud se v téchto stanovach hovofi jen o druzstevnim bytu nebo bytové jednotce plati uvedend Uprava i na
nebytové jednotky ve vlastnictvi druZstva tvofici samostatny druZstevni nebytovy prostor.

2. 0O zméné stanov rozhoduje Clenska schlize. Pfedseda druzstva je povinen do tficeti dni od schvaleni zmény
stanov uvédomit o tom rejstfikovy soud.

3. Pokud stanovy neuvadéji jinak, fidi se postaveni a ¢innost druzstva, pravni vztahy vzniklé mezi druzstvem a
jeho ¢leny, jakoZ i mezi ¢leny navzajem zakonem €. 90/2012 Sbh., o obchodnich spole¢nostech a druZzstvech
(zdkon o obchodnich korporacich, zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

Tyto stanovy schvalila ¢lenska schlize dne

predseda druZstva

12



