STANOVY
Prvni bytové druistvo Panorama

CAST L.
ZAKLADN{ USTANOVENI

Clanek 1
Obchodni firma a sidlo

Obchodni firma zni: Prvni bytové druZstvo Panorama
Sidlo druistva: Prvni bytové druistvo Panorama ma sidlo na adrese Videfiskd 995/63, Styfice, 639 00 Brno

Clanek 2
Pravni postaveni

Prvni bytové druistvo Panorama (dale jen ,druistvo”) je druistvem bytovym, tzn., Ze je spoleenstvim
neuzavieného pottu osob, zaloZenym zejména za GEelem zajiStovani bytovych potfeb svych &lenli v rozsahu a
zpUsobem podle téchto stanov.

Bytové druistvo je obchodni korporaci, jeji? pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi zakona €. 90/2012
Sb., o obchodnich spoletnostech a druistvech (zékon o obchodnich korporacich, ZOK), (dale jen zakon),

ustanovenimi zékona € 89/2012 Sb. ob&anského zékoniku o pravnickych osobach a podnikateli, pokud se
vztahuji také na bytové druZstvo, a témito stanovami.

Druistvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za pinéni svych zévazkd odpovida
celym svym majetkem. Clenové druistva nerudi za zdvazky druistva, maji viak na zakladé rozhodnuti Elenské
schiize uhrazovaci povinnost p¥esahujici Elensky vklad na kryti ztrdt druistva v maximalni vysi uvedené ve
stanovach.

Clanek 3
Pfedmét innosti a podnikani

Predmétem Einnosti druZstva je zajidtovani bytovych potieb svych ¢lenl podle téchto stanov a v jejim ramci
zejména:

a) organizovani pfipravy a zaji$tovani zakoupeni (pofizeni) bytovych jednotek, event. nebytovych jednotek v
domech s byty a nebytovymi prostory do viastnictvi bytového druistva,

b) ¢&innosti spojené s pronajmem druZstevnich bytd, event. druistevnich nebytovych prostor, stéeSnich ploch,
ploch na obvodovém plasti a jinych obdobnych ploch ¢lentim druzstva nebo jinym osobam,

c) zajidtovani spréavy, provozu, Udriby, oprav, rekonstrukce, modernizace a jinych zmén staveb a jednotek ve
vlastnictvi druistva,

d) zajidtovani spravy jiného majetku druZstva,

e) poskytovani a zaji$tovani plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostor v bytovych domech nebo v
jinych stavbach ve vlastnictvi druZstva a uzavirani pfislusnych smiuv k zaji$tovan{ téchto pinéni.

PFedmét podnikani druZstva je:

spradva nemovitosti a &innosti s tim spojené, vykondvané pro vlastniky jednotek, spolefenstvi vlastnikd
jednotek nebo pro bytova druzstva.

DruZstvo se nesmi p¥imo & nepfimo podilet na podnikani nebo na jiné ¢innosti dal3ich podnikajicich osob nebo
byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

Druistvo miZe byt pouze zakladatelem nebo &lenem zajmovych sdruZeni pravnickych osob podle zviddtniho
pravniho pfedpisu sdruZujicich pouze druzstva a spoleCenstvi viastnik(l jednotek nebo daldi pravnické osoby s
obdobnou ¢&innosti a Gastnit se na jejich €innosti. Pokud je pfedmétem ¢innosti téchto zdjmovych sdruZeni i



podnikéni, mlze druZstvo byt jejich ¢lenem pouze v pfipadé, fe ve sdruieni nema majetkovou Gtast, neruti za
jeho zévazky a nepodili se na jeho pifpadné ztraté.

Clanek 4
Zakladni kapital

Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn Elenskych vkiadl viech glend, které Elenové druistva zaplatili anebo k
jejichz splaceni se zavazali. Clenskym vkladem je:

a) zakladni ¢lensky vklad ve vy3i uréené témito stanovami,

b) dal3i clensky vklad ve wy3i vypottené podle té&chto stanov, jim# se ¢len druistva Géastni na zakoupeni
{pofizeni) bytovych, event. i nebytovych jednotek (druistevnich byt a druzstevnich nebytovych prostor) do
vlastnictvi druZstva.

€lanek 5
Zakladni ustanoveni o ¢lenstvi

Clenem druzstva mize byt fyzickd nebo prévnickd osoba, aviak tlenem druistva Gastnicim se na zakoupeni
(pofizeni) bytovych, event. i nebytovych jednotek v domech s byty a nebytovymi prostory do vlastnictvi
bytového druistva, mize byt pouze osoba, kterd se zavazala ke splaceni daliiho ¢lenského vkladu ve vysi
urcené podle stanov za U¢elem financovani zakoupeni {pofizeni) téchto jednotek.

CASTIL.
CLENSTVI V DRUZSTVU

Clanek 6
Vznik Clenstvi v druZstvu

Clenstvi vznika po spinéni podminek stanovenych zakonem a témito stanovami

a) pfi zaloZeni druZstva dnem vzniku druistva,

b) za trvani druZstva
e pfijetim za ¢lena druZstva na zakladé pisemné ¢lenské prihlasky, nebo
¢ pfevodem ¢i pfechodem ¢lenskych prav a povinnosti, nebo
* jinym zplsobem stanovenym zakonem.

V pfipadé pfijeti za ¢lena druistva na zakladé pisemné ¢lenské prihiadky vznikne Elenstvi nejdrive dnem
zaplaceni zakladniho Clenského vkladu a jde-li o ¢lena Ggastniciho se na financovani zakoupeni (pofizeni)
bytovych, event. i nebytovych jednotek nejdfive poté, co se zavazal ke splaceni dalého &lenského vkladu
urCeného v téchto stanovéch. Podminkou vzniku Elenstvi je pisemné prohlaseni o pFevzeti vkiadové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu, uzavieni smlouvy o dalgim &lenském vkladu a splaceni celé vyie zakladniho
Clenského vkladu. PFistupujici ¢len do druZstva je povinen splnit vkladovou povinnost k zakladnimu &enskému
vkladu nejpozdéji do 7 dni od podani pfihladky za €lena druistva. Vkladovou povinnost k zakiadnimu
tlenskému vkladu je moiné spinit jen splacenim v penézich na Géet drufstva vedeny bankou anebo hotové do
pokladny druZstva.

O pfijeti za tlena na z&kladé Elenské pFihlasky rozhoduje statutarni organ druistva, ktery je vazan podminkami
uvedenymi v téchto stanovach.

Vznik a zanik spolecnéha ¢&lenstvi manZelll a pfeména spoletného Elenstvi manielt na Eenstvi jedncho 2
manZell se fidi obCanskym zakonikem.

*  Vznikne-li jen jednomu z manZelll za trvani manzelstvi pravo na uzavfeni smlouvy o najmu druistevniho
bytu, vznikne se spoletnym najmem bytu manzely i spoleéné &lenstvi manzel(l v drustvu. Spoletné Elenstvi
manZeld nevznikne, jestlie manZelé spolu trvale neZiji. Ze spole¢ného Elenstvi jsou oba manZelé opravnéni



a povinni spoletné a nerozdilné. ManzZelé jako spoleéni ¢lenové maji i spoleény hias.

e V pfipadé smrti jednoho z manieldl zanikd spolené Elenstvi manield, pozistaly manZel z(stava
samostatnym ¢lenem druZstva a jemu naleZi lenska prava a povinnosti.

o Spoletné Elenstvi manzel( v drustvu zanikne rozvedenym manzeldm na zakladé jejich dohody o tom, kdo z
nich bude jako ¢len druistva déle najemcem bytu. Nedojde-ii k dohodé, rozhodne na navrh jednoho z nich
soud.

Clanek 7
Seznam clent druistva
Druistvo je povinno vést seznam svych &lend s néleZitostmi stanovenymi v § 580 zdkona o obchodnich
korporacich. V seznamu se v ramci vyznatovani viech zmén evidovanych skute€nosti aktudlné vyznacuje také
vyée splaceného daléiho €élenského vkladu, jimZ se Elen druistva Géastni na financovani zakoupeni {pofizeni)
bytovych, event. i nebytovych, jednotek do vlastnictvi bytového druéstva.

Clanek 8
Obecna prava a povinnosti ¢lena druZstva

Clen druZstva ma prava a povinnosti vyplyvaijici z obecné zévaznych pravnich predpisii a z téchto stanov a v
ramci toho

a) ¢len ma zejména tato prava:

e (lastnit se na projednavani a rozhodovani o zaleZitostech druistva na jednani
¢lenskeé schize,

o volit a byt volen do organl druistva a Ufastnit se na fizeni a kontrole &innosti druistva
prostfednictvim jeho organ( za podminek uréenych zékonem a témito stanovami,

e podilet se na ¢innosti druZstva vykondvané podle téchto stanov,

e podavat navrhy a podnéty nebo stiznosti organiim druistva a vyzadovat zpravu o zpUsobu jejich
vytizeni.
b) ¢len ma zejména tyto povinnosti:

s dodriovat stanovy a usneseni organll druistva,

e chranit majetek druistva, upozorfiovat druistvo na Skody, které tomuto majetku hrozi a
upozorfovat na dal3i skuteCnosti, o nichZ se dozvédél, Ze ohroZuji majetek druZstva & poskozuji
zajmy druistva a jeho Clend,

e plnit své zavazky vQdi druistvy, které vyplyvaji z jeho ¢lenstvi,

¢ plnit svoji uhrazovaci povinnost nad ramec &lenského vkladu ke kryti ztrét druistva na zékladé
usneseni ¢lenské schize, nejvice viak do vye trojnasobku zékladniho &lenského vkladu.

Druistvo je opravnéno uplatiiovat vi¢i ¢lenovi druistva pinéni jeho zavazkd vGéi druistvu podle zékona a
stanov a je povinno pfedevidim v &innosti svych organl vytvafet podminky pro uplatnéni a dodriovéni prav
¢lena v druistvu.

Clanek 9
Zvlastni prava a povinnosti élena Gastniciho se na zakoupeni (pofizeni)
bytovych, event. i nebytovych jednotek do vlastnictvi druistva

Clen druistva ucastnici se na financovani zakoupeni (pofizeni) bytovych, event. i nebytovych jednotek do
vlastnictvi druZstva, ma tato prava:



a) na sdéleni od druistva, jaka vy3e daldtho Elenského vkladu, jim# se finantné podili na financovani
zakoupeni {pofizeni) bytovych, event. i nebytovych jednotek do vlastnictvi druzstva, byla stanovena
¢lenskou schlizi a jakym zplisobem a v jaké th(ité mé byt splacena,

b) na uzavieni najemni smlouvy o uZivani druistevniho bytu {pfip. drufstevniho nebytového prostoru),
na jehoZ pofizeni se podilel svym dal$im &lenskym vkladem podle téchto stanov. Toto pravo vznika
dnem nasledujicim po dorugeni druZstvu kupni smlouvy s vyznaéenym vkladem prava do katastru
nemovitosti, na zakladé které se druistvo stalo vlastnikem pfedmétné bytové nebo nebytové
jednotky. Pravo na uzavfeni najemni smlouvy mé rovné? pravni nastupce ¢lena na zakladé prevodu
nebo pfechodu tlenskych prav a povinnosti v drustvu,

c) na zajisténi pinéni poskytovanych s uZivanim bytu nebo nebytovych prostor (sluieb) a &innosti
spojenych se sprévou, provozem a Udrzbou a daldich s tim spojenych ginnosti, vykonavanych
druZstvem podle téchto stanov.

Clen dru¥stva Gcastnici se na financovéni zakoupeni (pofizeni) bytovych, event. i nebytovych, jednotek do
viastnictvi druistva, mé povinnost splatit dal3i ¢lensky vklad podle odst. 1 pism. a) zpisobem a ve Ih(té
stanovené usnesenim ¢lenské schize.

Jakmile se stane nadjemcem druZstevniho bytu nebo druistevniho nebytového prostoru mé &len drugstva dale
povinnosti:

a) platit najemné stanovené na zakladé kalkulace ve vy3i stanovené €lenskou schiizi, platit zalohy na
Ghradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim bytu nebo nebytového prostoru stanovené prislunym
organem druZstva a doplatky podle vyuctovani provedeného druistvem. Kalkulace najemného
zahrnuje splatky Gvérd a Uroky z nich, naklady na opravy a Udribu domu a na technické zhodnoceni
domu, néklady na pojisténi domu, dart z nemovitosti, naklady na spravu druistva a domu,

b) splacet v najemném Castky odpovidajici splatkam Gvéru druistva a jeho pfislugenstvi, které podle
vylctovani financovéani zakoupeni (pofizeni) bytovych, event. i nebytovych, jednotek do vlastnictvi
druzstva, pfipadaji na druZstevni byt nebo druistevni nebytovy prostor, ktery &len drufstva jakoito
najemce uZivé; Castky pripadajici na drustevni byt nebo druistevni nebytovy prostor se vypottou ze
splatek uvéru poskytnutého druistvu a jeho piisluienstvi, a to v poméru nesplacené jistiny z dvéru
pfipadajici na zakoupeni (pofizeni) tohoto bytu (nebytového prostoru) k celkové vyéi nesplacené
jistiny Gvéru poskytnutého na zakoupeni (pofizeni) viech druistevnich bytil a drugstevnich nebytovych
prostor druistva zakoupenych {pofizenych) timto dvérem,

c) pinit vEas a Fadné viechny dal3i povinnosti, které vyplyvaji z ndjemni smlouvy na uiivani drufstevniho
bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru,

d) dodrZovat daldi pravidla v souvislosti s uZivanim druistevniho bytu nebo druistevniho nebytového
prostoru, schvalend ¢lenskou schiizi a pfipadné uvedend v domovnim adu vydaném druzstvem.

Clen, ktery je najemcem druzstevniho bytu nebo druistevniho nebytového prostoru, je povinen zajistovat na
svij naklad drobné opravy a béinou Gdribu bytu (nebytového prostoru), jeho? je najemcem, v rozsahu a
zpisobem podle nafizeni viady €. 308/2015 Sb., pokud neni v téchto stanovach stanoveno jinak.

Clanek 10
Majetkova ucast clena v druistvu

Majetkovou (€ast tlena v druZstvu tvoli penéZité vkiady, jimiZ jsou:

a) zékladni clensky vklad ve vysi 5.000,-K¢ (slovy: pét tisic korun Eeskych). Zaplaceni zakladniho
lenského vkladu je podminkou vzniku €lenstvi v drugstvu,

b) dalsi Elensky vklad, jimZ se ¢len Utastnici se na zakoupeni (pofizeni) bytovych, event. i nebytovych
jednotek do viastnictvi druZstva finanéné podili na pofizeni bytu nebo nebytového prostoru, jeho?
bude najemcem. Vysi dalsiho ¢lenského vkladu, k jeho? splaceni je ¢len povinen se zavézat, urdi
tlenska schiize, a to jako jednorazovy vklad ve vy&i nejméné 30% potizovacich nakladd drusstevniho



bytu nebo druistevniho nebytového prostory, jehoz ma byt ¢len ndjemcem a spolu s nim mési¢ni
vklad na dobu a ve vy3i stanovené v dohodé o Elenstvi v bytovém druZstvu.

Daldf €lensky vklad podle odst. 1 pism. b) je &len povinen splatit minimalné ve vysi stanovené Clenskou schizi
druistva podle vye pofizovaci naklad( spojenych se zakoupenim (pofizenim bytové nebo nebytové jednotky
do vlastnictvi druzstva). Clen je povinen tento dalii ¢lensky vklad zapiatit nejméné ve vyii, ve Ihité a zplsobem
stanovenym v usneseni ¢lenské schlize druZstva, pfitemi usneseni Clenské schlize nesmi urdit thitu kratsi neZ
patnact dnl. Vkladovou povinnost k daldimu &lenskému vkladu je moiné spinit jen splacenim v penézich na
Ucet druZstva vedeny bankou.

Clanek 11
2anik clenstvi

ZpUsoby zaniku Elenstvi se Fidi ustanovenimi zakona o obchodnich korporacich o zéniku €lenstvi v druistvu.
Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,

b) vystoupenim ¢lena,

c) vyloucenim Clena,

d) pfevodem druZstevniho podilu,

e) pfechodem druZstevniho podily,

f) smrti ¢lena druZstva,

g) zénikem pravnické osoby, kterd je ¢lenem druistva,

h) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druZstva,

i) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

i) doruéenim vyrozumeéni o nelspésné opakované draibé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci
nebo, nejsou-li &lenska prava a povinnosti pfevoditelné, pravomocnym natfizenim vykonu rozhodnuti
postizenim &lenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exekuéniho pfikazu k postiZzeni ¢lenskych
prav a povinnosti po uplynuti thity uvedené ve vyzvé ke spinéni vymahané povinnosti podle jiného
pravniho pFedpisu, byl-li v této IhGté podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o
tomto néavrhu,

k) zanikem druZstva bez prévniho nastupce,

) zplsobem uvedenym v €l. 31 odst. 4 téchto stanov.

Clena druistva lze z druZstva vyloucit z dGvodd uvedenych v § 734 zakona o obchodnich korporacich. Za jiny
dilezity davod, pro ktery lze €lena z druZstva vyloudit ve smyslu § 614 zakona o obchodnich korporacich, se
povazuje poruseni povinnosti spojenych s najmem druistevniho nebytového prostoru, na jejichZ zakladé lze
vypovédét najem nebytového prostoru, nejde-li podle téchto stanov o porudeni élenskych povinnosti. Za hrubé
poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu, pro ktery lze (lena druistva vyloulit, se povaiuje zejména
nezaplaceni najemného a Uhrady za pinéni poskytovana s uZivanim bytu nebo nebytového prostoru ve vysi
odpovidajici trojnasobku mésicniho nadjemného a Uhrady za plnéni poskytovana s uZivanim bytu nebo
nebytového prostoru.

Pfi zaniku Clenstvi za trvani druZstva ma ¢len narok na vyporadaci podil. Pro ureni vyporadaciho podilu je
rozhodny stav viastniho kapitélu druZstva podle Gfetni zavérky za rok, v némz €lenstvi zaniklo. Pfi urovani vyse
vyporadaciho podilu se nepfihliZi ke kapitalu, jenz je v nedéliteiném fondu. Vypotfadaci podil je splacenou vysi
daldiho ¢lenského vkladu a vy§( jistiny splacené na dvér pro pofizeni (financovani) jednotky, jiZz je ¢len
najemcem. Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznikne dnem nasledujicim po dni, kdy bude pfislusny byt
pFidélen jinému ¢lenu druZstva a ten zaplati v pIné vysi ¢astku, kterd méla byt ke dni Ghrady zaplacena ze strany
dosavadniho €lena druistva podie pfisluiné smlouvy o pfidéleni jednotky, a to nejpozdéji do 2 let od zaniku
tlenstvi dosavadniho €lena, i kdyZ do té doby nebude novy ¢len druZstva na misto dosavadniho ¢lena nalezen.
Druzstvo je opravnéno z ¢astky vyporadaciho podilu odelist nesplacené zévazky Clena vuci druistvu, jejichi
splatnost nastala pfed dnem, kdy se vyporadaci podil stal splatnym.

Clanek 12
Pfevod druistevniho podilu

Pro prevod druistevniho podilu se pouZiji § 736 zakona o obchodnich korporacich. DruZstvo uzavie najemni
smlouvu s nabyvatelem druZstevniho podilu do tficeti dn ode dne, kdy dojde podle uvedeného zdkonného
ustanoveni k pfevodu druzstevniho podilu ve vztahu k druZstvu.



PYi pfevodu druZstevniho podilu nevznikd pfevodci narok na vyporadaci podil. Uhradu za prevod si Utastnici
dohody o pfevodu druistevniho podilu dohodnou mezi sebou; sjednand vye thrady viak nema vliv na vysi
¢lenského podilu Elena v druistvu, jimZ se rozumi majetkova Géast €lena v druZstvu podle téchto stanov.

CAST 111,
ORGANY DRUZSTVA

Clanek 13
Obecna ustanoveni

DruZstvo je malym druZstvem ve smyslu § 726 zdkona o obchodnich korporacich, v plathém znéni.
Orgény druistva jsou:

a) Clenska schize,
b) predseda.

Clenska schlize pini plisobnost kontrolni komise. Statutarnim organem je predseda.
Cldnek 14

Do organ( druistva mohou byt voleni jen ¢lenové druistva. Je-li Elenem voleného orgdnu  druZstva pravnicka
osoba, vykondva prava a povinnosti spojené s Clenstvim fyzicka osoba, kterd je k tomu zmocnéna, jinak
pravnickou osobu zastupuje clen jejiho statutarniho organu.

Funkénf obdobi &lend volenych organd druistva je 5 let a potitd se ode dne zvoleni. V ostatnim platf pro
¢lenstvi v organech druZstva ustanoveni zakona o obchodnich korporacich a obéanského zakoniku.

Clenské schize je zpUsobild jednat a usnadet se, byla-li fadné svoldna a je-li pfitomna nadpolovicni vétsina
clendl druZstva. K pfijeti usneseni se vyZaduje souhlas nadpolovi¢ni vétsiny pFitomnych, pokud zakon nebo tyto
stanovy nevyZaduji souhlas vy3gi, tj. kvalifikované vétsiny. Pro konani a usnadeni nahradni &lenské schiize plati
§ 647 a nasl. zdkona o obchodnich korporacich.

Clanek 15
Clenové organi druZstva jsou povinni vykonavat své funkce svédomit, pinit své¥ené dkoly a dodrfovat obecné

zavazné pravni pfedpisy a stanovy. Pokud pfi vwkonu funkce zplsobf druZstvu 3kodu, odpovidaji za ni v rozsahu
stanoveném zakonem.

Naroky druistva z odpovédnosti ¢lenl organt druistva za Skodu uplatiiuje ¢lenska schize prostfednictvim ji
urteného ¢lena.

Clanek 16

Neplni-li €len voleného organu druZstva Fadné svou funkci, miZe jej pfed uplynutim funkéniho obdobi odvolat
organ, ktery jej zvolil a zvolit na jeho misto jiného ¢lena druZstva.

Clen drufstva, ktery je do své funkce zvolen, mitze z funkce odstoupit, je viak povinen ozndmit to organu, ktery
ho zvolil. Jeho funkce kon&i dnem, kdy odstoupeni projednal organ, ktery ho zvolil. P¥slusny organ musi
projednat odstoupeni na svém nejbliz§im zasedani poté, kdy se o odstoupeni dovédél, nejdéle viak do tii
mésict. Po marném uplynuti této Ihity se odstoupeni poklada za projednané.

Za odstoupiviiho ¢lena organu druZstva milZe tento organ povolat zastupujiciho ¢lena az do doby, kdy maZe byt
provedena fadna volba nového Clena. Zastupujici ¢len ma prava a povinnosti fadného ¢lena.

Ustanoveni odstavce 3 plati i v pfipadé, Ze ¢lenstvi v orgdnu druZstva zanikne smrti.

Clendm organd drustva mize byt za vykon funkce pfiznéna odména podle rozhodnuti clenské schize,
poptipadé i poskytnuta nadhrada uslé mzdy a naklada spojenych s vykonem funkce.



Kazdému ¢lenu organu druZstva nélei jeden hias.

V organech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se mize jednajici organ  usnést na tajném
hlasovani.

Clanek 17
Clenska schize

Nejvy33im organem druiZstva je schlize ¢len(i druZstva (dale jen &lenskd schize).

Do vyluéné pisobnosti ¢lenské schiize naleZi zaleZitosti, svéfené do jeji pisobnosti zakonem, zejména ust. §
656 zakona o obchodnich korporacich, a dale:

a) pfijimat a ménit stanovy,

h) volit a odvolavat organy druistva,

c) rozhodovat o rozdéleni a uZiti zisku, popfipadé zpUsobu Ghrady ztraty,

d) rozhodovat o vysi pravidelnych mésiénich plateb najemci-Elend druistva (resp. ndjemci-nedlent
druZstva) a o terminu a zplsobu téchto plateb,

e) schvalovat vy3i dal3iho €lenského vkladu die Clanku 10 stanov a Ihiitu jeho splatnosti,

f) rozhodovat o zplsobu pouZiti fondl a o zrudeni téchto fonda,

g) schvalovat Zadost o poskytnuti Gvéru na financovani zakoupeni {pofizeni) bytovych a nebytovych
jednotek do viastnictvi druZstva,

h) schvalovat uzavieni zastavni smiouvy s bankou, kterd hodla poskytnout druZstvu Uvér na financovani

zakoupeni {pofizeni) bytovych, event. u nebytovych, jednotek do vlastnictvi druistva, k zajisténi
nesplacené Casti Uvéru, vetné pFislusenstvi,

i) schvalovat pfijeti Gvéru a uzavieni zastavni smlouvu tykajici se nemovitého majetku, vidy viak jediné
v souvislosti s pofizenim bytovych nebo nebytovych jednotek do viastnictvi druistva anebo z dévodu
zévazk( spojenych se zajistovanim spravy, provozu, Udriby, oprav, rekonstrukce, modernizace a jinych
zmén nemovitost( ve viastnictvi druistva,

i) rozhodovat v dalsich zéleZitostech stanovenych zdkonem nebo témito stanovami, anebo v
zéleZitostech, které si k rozhodnuti vyhradila.

V souladu s § 726 zdkona o obchodnich korporacich patfi do plsobnosti élenské schiize také plisobnost
kontrolni komise.

Clenska schiize je opravnéna kontrolovat vekerou ginnost pfedsedy a projednévat stiznosti ¢lend druistva.

Clenska schlize je opravnéna vyiadovat od ptedsedy jakékoli informace o hospodafeni druistva. Pfedseda je
povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit Elenské schlzi viechny skutecnosti, které mohou mit zavainé
disledky v hospodafeni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lend.

K jednotlivym dkonlm miZe ¢lenska schiize povéfit jednoho nebo vice €len(, ktefi v této véci maji opravnéni
Zadat informace v rozsahu opravnéni ¢lenské schize.

Clenska schiize rozhoduje o zméné nebo zrugeni pravomocného rozhodnuti pfedsedy druZstva, kterym byly
poruseny cbecné zdvazné pravni pfedpisy nebo stanovy druistva, jestlize od nabyti pravni moci rozhodnuti do
podani navrhu neuplynul vice neZ jeden rok.

Clanek 18

Pfedseda druistva svoldvé Elenskou schizi ve |hitach uréenych stanovami, nejméné viak jednou za ka?dé
ucetni obdobi a dale v pfipadech uvedenych v tomto &lanku stanov. Clenska schiize, na které se ma projednat
fadna U€etni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésicl po skonéeni G&etniho obdobi, za které je fadna
Ucetni zavérka sestavena.

Clenska schiize musi byt svolana, poZadé-li o to pisemné alespori 10 % ¢len( druZstva, tak, aby se konala do 30
dnl po doru€eni Zadosti. Konani ¢lenské schiize musi byt oznameno véem &lentm.

Svolavatel nejméné 15 (slovy: patnact) dnd pfede dnem konani Elenské schiize uvefejni pozvanku na &lenskou
schlizi na internetovych strankdch bytového druistva a soutasné ji zasle élenim na adresu uvedenou



vseznamu Clenl. Uvefejnénim pozvanky se povaZuje pozvanka za dorufenou. Pozvanka musi byt na
internetovych strankach uvefejnéna a? do okamiiku konani ¢lenské schiize. Pisemné pozvéanky dale obsahuji
alespon

a) firmu a sidlo bytového druZstva,

b) misto a dobu zahdjeni Clenské schize; misto a doba zahdjeni Clenské schize se urdi tak, aby co
nejméné omezovaly moZnost Clena se ji zicastnit,

c) oznateni, zda se svoldva ¢lenska schize nebo nahradni ¢lenska schize,

d) program Clenské schize a

e) misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zdleZitostem programu ¢lenské schiize,

pokud nejsou pfiloZzeny k pozvance. Spolu s pozvankou se zpravidla zasilaji i pisemné podkladové
materidly. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoZ dusledkem je zména stanov,
obsahuje pozvéanka v pfiloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Clen druistva mdZe pisemné zmocnit jiného ¢lena druistva nebo jinou osobu, aby jej na ¢lenské schizi
zastupovala. Tim nejsou dotCeny piedpisy o zastoupeni ze zakona nebo na zakladé soudniho rozhodnuti.

PFi hlasovani ma kazdy ¢len jeden hlas.

Neni-li ¢lenskad schize schopna se usnaSet, svold pfedseda nahradni ¢lenskou schiizi tak, aby se konala do tfi
tydn( ode dne, kdy se méla konat ¢lenska schlize plvodné svolana. Nahradni &lenskd schlze musi mit
nezméneény pofad jednani a je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych ¢lend.

O kazdé clenské schiizi se pofizuje zapis. Kazdy Clen ma pravo vyZadat si zépis a jeho pfilohy k nahlédnuti. O
rozhodnuti ¢lenské schlize, jimz se méni stanovy druistva, musi byt pofizen notéafsky zapis, ktery musi
obsahovat téZ schvaleny text zmény stanov.

Clanek 19
Predseda

Predsedou, popf. zastupcem uvedenym v ¢l. 14 odst. 1. téchto stanov, mQZe byt fyzicka osoba, kterd dosahla
véku 18 let, je plné zplsobild k pravnim jednanim, kterd je bezlhonnd ve smyslu zékona o Zivnostenském
podnikani a u niZ nenastala skutecnost, jeZ je pfekazkou provozovani Zivnosti podle zdkona o Zivnostenském
podnikani, nebo pravnicka osoba, ktera je clenem druzstva. Funkéni obdobi predsedy je pétileté.

Predseda nebo zastupce uvedeny v ¢l. 14 odst. 1. téchto stanov pravidelné podava ¢lenské schiizi zpravy o své
Cinnosti a o Cinnosti druZstva, svolava a pfipravuje jednani tlenské schize.

Pfedseda je opravnén jednat jménem druistva navenek ve vsech vécech. Pravni jednani, pro které je
pfedepsana pisemna forma, podepisuje pfedseda druistva nebo zastupce uvedeny v ¢l. 14 odst. 1. téchto
stanov.

K uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé ma druZstvo nabyt nebo zcizit majetek, prfesahuje-li hodnota nabyvaného
nebo zcizovaného majetku v prabéhu jednoho tcetniho obdobi jednu tfetinu zékladniho kapitalu vyplyvajiciho
z posledni fadné ucetni zavérky, se vyZaduje souhlas ¢lenské schiize; to neplati p¥i pfevodech jednotek dle ¢l.
31 téchto stanov.

Clanek 20
PFedseda je vykonnym a statutarnim organem druistva. Ridf €¢innost druistva a rozhoduje o zale#itostech, které
nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schlize vyhrazeny jinému organu. Za svou Cinnost
odpovida ¢lenské schiizi.
Pfedseda je povinen vykonavat svou pisobnost s péci fadného hospodare.
Predseda pini usneseni Elenské schlze, pokud jsou v souladu s pravnimi predpisy a stanovami. Pfedseda

odpovida za skodu, kterou zpUsobil druZstvu plnénim usneseni ¢lenské schiize jen, je-li toto usneseni ¢lenské
schiize v rozporu s pravnimi ptedpisy.



4.

1.

Pfedseda fidi Cinnost druistva v postaveni vedouciho organizace ve smysiu pracovnépravnich a ostatnich
obecné zavaznych pravnich pfedpist.

Clanek 21
Zakaz konkurence

Zakaz konkurence se fidi ust. § 710 a § 711 zakona o obchodnich korporacich.

HOSPODARENI DRUZSTVA

Clanek 22
Financovani zakoupeni (poFizeni) bytovych,
event. i nebytovych, jednotek do vlastnictvi druistva

Financovani zakoupeni (pofizeni) bytovych, event. i nebytovych jednotek do vlastnictvi druistva se uskute¢iuje
za financni Udasti ¢lent dle téchto stanov.

Podrobnosti tykajici se zéleZitosti podle odst. 1. mohou byt stanoveny smérnici schvalenou &enskou schiizi,
vzdy vak v souladu s témito stanovami.

Clanek 23
Néjemné za uzivani druzstevnich bytd a druZstevnich nebytovych prostor

Vy3i ndgjemného stanovi pro jednotlivé Eleny - ndgjemce druistevnich bytd a druistevnich nebytovych prostor -
tlenska schize druZstva podle kalkulace uréené témito stanovami v €lanku 9 odst. 3 pism. a).

Vy3i Uhrady 2a plnéni poskytovana s uzivanim druistevniho bytu nebo drugstevniho nebytového prostoru (ceny
sluZeb) a vy3i zaloh pro jednotlivé tleny - najemce druistevnich bytG a druistevnich nebytovych prostor -
stanovi Clenska schlze spolu s terminy plateb a terminy pro vyUctovani zdloh na dhradu cen slufeb a zaplaceni
nedoplatkd &i vracenti pfeplatkd.

Podrobnosti tykajici se zaleZitosti podie odstavce 1 a 2 mohou byt stanoveny smérnici schvalenou &lenskou
schizi, vidy viak v souladu s tdmito stanovami.

Clanek 24
Zpasob pouiiti zisku a Ghrady ztraty

PFipadny zisk se nerozdéluje mezi Eleny druZstva a poutije se pro Géely pfedmétu Einnosti druistva uvedeného
v €ldnku 3 odst. 1 pism. a) a ¢) stanov.

Pfipadna ztrata se hradi nejdfive z majetku druistva a poté z uhrazovaci povinnosti ElenG zplsobem
stanovenym usnesenim ¢lenské schiize.

Clanek 25
Spravce vklad(

Clenem urtenym ke spravé vkladd splacenych zakladajicimi Cleny pfed vznikem druistva byla urfena
spole¢nost M.S. Kutimska, s.r.o., I€: 277 19 120, se sidlem Kolité 1912/13, 602 00 Brno.

Clanek 26
Fondy druistva

DruZstvo zfidilo pfi svém vzniku nedélitelny fond ve vydi 10 % zapisovaného zakladniho kapitalu ve vysi
50.000,- K& (padesat tisic korun ¢eskych). Tento fond druzstvo dopliiuje nejméné o 10% ro¢niho &istého zisku a
to az do doby, nez vy3e nedélitelného fondu dosahne &astky rovnajici se poloviné zapisovaného zakladniho
kapitédlu druZstva.

Nedélitelny fond se nesmi pouZit za trvani druistva k rozdéleni mezi &leny.



Prostfedky nedéliteiného fondu Ize pouZit jen na uhradu ztraty z hospodafeni druZstva.

DruZstvo dale vytvari, vedle thrady béinych provoznich nékladd a néklad( na spréavu, dlouhodobou zélohu na
opravy a na investice (stavebni dpravy, modernizace, rekonstrukce domu nebo bytovych a nebytovych
jednotek, pofizeni dlouhodobého majetku apod.); tato dlouhodobd zdloha je tvofena v rédmci platby
najemného, jeho? vyse je kaltkulovana podle téchto stanov. Pro tyto tcely miZe druZstvo usnesenim Clenské
schlize vytvofit fond. Podrobnosti pro jeho tvorbu a pouiiti mohou byt stanoveny smérnici schvélenou
¢lenskou schzi.

DruZstvo miZe na zdkladé usneseni ¢lenské schiize vytvaret pripadné i dalsi fondy podle podminek a potieb
druistva. Zpusob tvorby a pouZiti téchto fond( musi schvalen ¢lenskou schiizi.

Clanek 27
Omezeni nakiadani s majetkem druistva

Druzstvo nesmi bez souhlasu ¢lenské schiize nakladat s druzstevnimi byty a druZstevnimi nebytovymi prostory.

Clanek 28
Vedeni tcetnictvi

Dru¥stvo vede Ggetnictvi podie pravnich predpist o Gfetnictvi a sestavuje za kazdy rok Ucetni zavérku. Clenové
druzstva si mohou vyZadat fadnou Uetni zavérku a ndvrh na rozdéleni zisku a Uhrady ztrat k nahlédnuti. V
ostatnim (napf. kdy je povinny audit a kdy je povinnost sestavit vyrocni zpravu apod.) plati pfislusné pravni
predpisy.

CAST V.
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clanek 29

Najemni smlouvu o najmu druZstevniho bytu lze ve smyslu § 2201 a nasl. a § 2235 a nasl. ob¢anského zakoniku
ve spojeni s § 741 zdkona o obchodnich korporacich uzaviit pouze za podminek upravenych v téchto
stanovéch, pfiCem? pfedevsim

a) pravo na uzavieni najemni smlouvy vznikne ¢lenovi druZstva za podminek uréenych témito stanovami,

b) naleZitosti ndjemni smiouvy se fidi ustanovenimi oblanského zakoniku, zakona o obchodnich
korporacich a dale ustanovenimi téchto stanov, zejména téZ ustanovenimi dale uvedenymi pod pism.
¢) tohoto ¢lanku,

c) zplsob vypoltu ndjemného za uZivani druZstevniho bytu se fidi ustanovenim ¢lanku 23 téchto stanov
a pfipadnymi smérnicemi druZstva schvalenymi ¢lenskou schiizi podle ¢lanku 23 odst. 3 téchto stanov.

Clanek 30
Pro prava a povinnosti z ndjemni smlouvy uzaviené podle ¢lanku 29 téchto stanov se dale pouZiji ustanoveni
obcanského zakoniku o najmu bytu, pokud se vztahuji na najem druZstevniho bytu, a ustanoveni zdkona o

obchodnich korporacich.

Pro spole¢né clenstvi manzel v bytovém druZstvu a pro spolecny ndjem druzstevniho bytu manZely se pouZiji
ustanoveni ob¢anského zakoniku, upravujici tyto zaleZitosti.

Clen, ktery uzaviel ndjemni smlouvu, je povinen platit Ghrady stanovené ¢lenskou schiizi v souvislosti s
uzivanim bytu (déle jen ndjemné) ve vysi stanovené lenskou schizi.

Zanik najmu druZstevniho bytu se ¥idi ustanovenimi obcfanského zakoniku.
Cianek 31

Prevod bytovych a nebytovych jednotek
(druistevnich byt a druZstevnich nebytovych prostor) do viastnictvi élena druistva
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Clen drugstva G¢astnici se na pofizeni drustevnich byt a nebytovych prostor daléim &lenskym vkladem ve vyii
nejméné 30% z pofizovacich nakladd jako najemce druistevniho bytu a nebytového prostoru je opravnén za
trvani Gvérového vztahu dle prisludné smiouvy uzaviené s bankovnim Ustavem, ktery poskytl za timto tcelem
Uvér druZstvu, doplatit alikvotni ¢ast Gvéru pfipadajicho na druZstevni byt nebo nebytovy prostor ve vysi
aktudlné stanovené Castky bankovnim Ustavem, a to za ucelem vymazu zastavniho prava zfizeného k zajisténi
Uvéru na konkrétni bytové ¢i nebytové jednotce.

Po vyplaceni alikvotni ¢asti Uvéru pfipadajiciho na druZstevni byt nebo nebytovy prostor a vymazu zastavniho
prava na pfisludné jednotce a splaceni veskeré majetkové Udasti ¢lena v druZstvu, poZzada-li o to ¢len druistva,
prevede druistvo uvedenou jednotku do vlastnictvi ¢lena druZstva ucastniciho se na pofizeni dotéené jednotky
~ najemce druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru, a to beziplatné.

Narok na pfevedeni jednotky (druZstevniho bytu nebo druistevniho nebytového prostoru) dle predchoziho
bodu vznika ¢lenovi druistva i po fadném {nikoliv pfedcasném) doplaceni alikvotni asti dvéru ve splatkach
stanovenych v najemném a splaceni veskeré majetkové Gcasti ¢lena v druistvu.

Pfedseda druistva je oprévnén uzavfit za druZstvo smlouvy o prevodu vlastnictvi jednotky za spinéni vyse
uvedenych podminek, jejiz soudasti bude dohoda o zaniku ¢lenstvi v druzstvu. Dohoda o zéniku Elenstvi mizZe
byt uzavfena za pfedpokladu, Ze tento ¢len nemad dalsi ¢lensky podil v druistvu, na jehoZ pofizeni se podilel
dal$im ¢lenskym vkiadem dle odst. 1. tohoto &lanku.

Jednotlivé jednotky ve vlastnictvi druZstva (druZstevni byty a druistevni nebytové prostory) nelze nabyt do
vlastnictvi ¢lena druZstva do doby Uplného splaceni alikvotni ¢asti Gvéru pfipadajici na prislusnou jednotku a
splaceni veskeré majetkové Gasti ¢lena v druZstvu.

CAST VI,
ZRUSENI, LIKVIDACE A ZMENA PRAVNiI FORMY DRUZSTVA

€lanek 32
ZrusSeni a likvidace druistva

DruZstvo zanika vymazem z obchodntho rejstfiku. DruZstvo zticastnéné na preshraniéni fizi zanikd dnem zapisu
pfeshranicni fuze do obchodniho rejstiiku nebo do zahranicniho obchodniho rejstfiku.

Druistvo se zrusuje:

a) usnesenim ¢lenské schize,

b} zrusenim Upadku po spinéni rozvrhového usneseni nebo zruSenim Upadku z divodu, Ze majetek
dluinika je zcela nepostalujici, anebo zamitnutim insolvencniho navrhu pro nedostatek majetku
dluznika,

c) rozhodnutim soudu.

rozhodnuti ¢lenské schlize o zrusen{ druZstva musi byt pofizen notéisky zapis.

Clanek 33
Preména druistva

PFeménu druistva Ize uskutednit:

a) Fuzi,
b) Rozdélenim,
c) zmeénou pravni formy.

Pfeména druistva se provadi podle schvaleného projektu pfemény.
Pfeména druZstva musi byt schvalena ¢lenskou schizi druZstva.

O rozhodnuti clenské schlize druZstva o pfeméné musi byt pofizen notéisky zapis, jehoZ ptilohou je projekt
premény.
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5. Pokud stanovy neuréuji jinak, fidi se pfeména druistva zdkonem ¢ 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich
spole¢nosti a druZstev.

Clanek 34
Likvidace druistva

1. ZruSené druistvo vstupuje do likvidace, likvidétora jmenuje ¢lenska schiize.

2. Pfi zruseni druistva s nasfednou likvidaci maji ¢lenové narok na rozdéleni likvidaéniho ztstatku. Clen, ktery se
Ufastnil zakoupeni {pofizeni) bytovych, event. i nebytovych, jednotek do vlastnictvi drufstva, ma narok na
likvidacni z(istatek v poméru podle vy3e splaceného zakladniho ¢lenského vkladu a daldiho Elenského vkladu, a
po odelteni ostatnich zévazkd vaéi druistvu.

CAST VL.
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 35

1. Pokud se v téchto stanovach hovofi jen o druZstevnim bytu nebo bytové jednotce plati uvedena Gprava i na
nebytové jednotky ve vlastnictvi druZstva tvofici samostatny druZstevni nebytovy prostor.

2. O zméneé stanov rozhoduje ¢lenskd schize. Predseda druZstva je povinen do tficeti dnll od schvaleni zmény
stanov uvédomit o tom rejstfikovy soud.

3. Pokud stanovy neuvadéji jinak, ¥idl se postaveni a ginnost druZstva, pravni vztahy vzniklé mezi druistvem a
jeho tleny, jakoZ i mezi ¢leny navzdjem zakonem &. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druistvech
(zdkon o obchodnich korporacich, zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Tyto stanovy schvaélila ¢lenska schize dne %/ /- ZW}L—

predseda druZstva

Prvni bytové drudstvo Panorama
Videriska 995/63
639 00 Brno
IC: 014 20 046
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